Arsredovisning
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Brf Tradgardsgatan 12
Org.nr 769606-0461
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse 2019
Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Tradgardsgatan 12 registrerades 21 januari 2004. Féreningen

ar ett privatbostadsforetag, en s.k. dkta bostadsrattsférening. Féreningen har till &ndamal
att i féreningens hus upplata lagenheter med bostadsratt &t medlemmarna utan
tidsbegransning.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Fjardingen 28:11 med gatuadressen Tradgardsgatan 12 A-C i
Uppsala kommun. Byggnaderna ar uppforda pa 1880-talet. Fastigheten ar bebyggd med tva
flerbostadshus i fyra vaningar och ett gardshus.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Nordeuropa Forsakring AB

Foreningen upplater 15 lagenheter med bostadsratt: kv.m
3 rum och kdk 7 st 657,4
4 rum och kék 5 st 659,6
5 rum och kok 2 st 306,4
7 rum och kok 1 st 228.9
Total bostadsarea uppgar till 1852,3

Uppvarmning sker genom vattenburen fjarrvarme.

Genomfort underhall

Genomgripande renovering av

byggnaderna 2004
Fonsterrenovering 2008
Fasadrenovering 2008 och 2013
Takmalning 2013

Styrelsen 2019

For tiden 1 januari - 22 maj

Peter Siliehag Ordférande
Michael Nilsson Kassor
Kerstin Rosander Ledamot
Mattias Hansson Suppleant
Revisorer

BOREV Revisionsbyra
BOREV Revisionsbyra

Valberedning

Christina Rudmark
Christer Segerstrém

For tiden 22 maj - 31 december

Peter Siliehag Ordférande
Michael Nilsson Kassor
Lars Rudmark Ledamot
Mats Sundbom Suppleant

Extern revisor
Revisorssuppleant
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Stamma och sammantraden

Féreningens ordinarie féreningsstdmma hélls 2019.05.22.
Styrelsen har under 2019 haft 8 st ordinarie protokollférda sammantraden samt ett
konstituerande styrelseméte.

Anstéallda

Foreningen har inte haft nagon anstalld personal.

Avtal

ComHem AB levererar Kabel-TV samt individuell bredbandsuppkoppling, Ekebybruk Stad
och Lokalvard AB ansvarar for lokalvard, Bodens energi AB levererar el, Mediator AB anlitas
for ekonomiskférvaltning samt lAgenhetsregistret, RenoNorden AB hanterar
kallsorteringsprogrammet, Upplands Fastighetsservice AB ombesorjer snérdjning och
sandning, Uppsala Hiss AB servar hissarna och Uppsala Vatten ansvarar fér aviopp och for
leverans av vatten.

Overlatelser

Under 2019 har 2 dverlatelser av bostadsratt skett (féregaende ar 1 st). Antal
medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 27 st, antal medlemmar vid arets slut var 27 st.

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgick till 19 994 kr, varav reparationer 19 994 kr.

Avgiftsandringar och hyror

Arsavgift for driftskostnader hojdes med 2,3% och hyra av parkeringsplats har varit
oférandrad under aret. Arsavgift for rantekostnader har debiterats individuellt utifran varje
bostadsratts skuldsattning.

Ekonomi, jamférelsetal (tkr)

2019 2018 2017
Nettoomséttning (tkr) 956 930 905
Resultat efter finansiella poster (tkr) -172 -207 -204
Balansomslutning (tkr) 59718 59 878 60 087
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 89,9% 90,0% 90,0%

Individuell skuldséttning

Precis som tidigare ar har féreningen mojliggjort fér medlemmarna som sa énskat att 6ka
insatskapitalet mot amortering av féreningens banklan. Sadan insatsékning har inneburit
lagre arsavgifter for de medlemmar som valt att utnyttja mojligheten. Féreningens banklan
har sedan denna méjlighet inférdes minskats fran drygt 20 miljoner kr. till strax under

6 miljoner kr.

Formobgenhetsvarde

Féreningens férmdgenhetsvarde 2019.12.31 uppgick till 25 378 520 kr och férdelas enligt
medlemmarnas andel i bostadsrattsféreningen.
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Verksamheten under 2019

Verksamheten uppvisar ett resultat pa totalt -171 856 kr. Underskottet uppkommer i och med
linjar avskrivning och &r i linje med vad som var budgeterat. Arsavgift for driftskostnader hojdes

med 2,3% fér 2019.

Verksamheten under kommande ar

Planeringen av foreningens underhallsarbete delas in i 2 olika delar, stérre underhallsatgarder som
forlanger byggnadens livslangd samt mindre I6pande underhallsatgarder. Fér 2020 planeras
renovering av fénster/fonsterpartier att fortsatta. Utdver detta planeras endast mindre

underhallsatgarder.

Forandring av eget kapital

Insatser och Kapitaltillskott Yttre repara-

upplatelseavg. tionsfond

Belopp vid arets ingang 51 764 921 3 099 938 702 234

Disposition av 2018 ars resultat 188 000
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 51 764 921 3 099 938 890 234

Balanserat
resultat

-1 527 983
-395 465

-1 923 448

Utgaende
Saldo

-207 464
207 464
-171 856

-171 856

Forslag till resultatdisposition:

Avsattning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut

av féreningsstdmman.
Till arsmotet disposition star:

Balanserat resultat -1 923 448

Arets resultat, underskott -171 856
-2 095 304

Styrelsen foéreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes 188 000

Ur yttre reparationsfonden ianspraktas 0

Till balanserat resultat éverfores -2 283 304

-2 095 304
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RESULTATRAKNING

INTAKTER

Nettoomséttning 2019 Not
Arsavgifter 859 066
Hyresintakter 97 200 956 266
Ovriga rorelseintakter
Ovriga intékter 26 796
SUMMA INTAKTER 983 062

RORELSENS KOSTNADER
Kostnader for fastighetsférvaltning
Driftskostnader -565 900 1
Administrationskostnader -41 771
Fastighetsavgift -20 655 -628 326 2
Reparation och underhallskostnader
Reparationer -19 994
Planerat underhall 0 -19 994
Avskrivningar, materiella tillgangar
Byggnader -464 917 3
RORELSERESULTAT -130 175
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 4157
Rantekostnader -45 838 -41 681
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -171 856
ARETS RESULTAT -171 856

2018

833 197
97 200

-555 318
-41 770
-20 055

-23 315

4 408
-38 257

930 397

1362
931 759

-617 143

-23 315

-464 917

-173 616

-33 849
-207 465

-207 465
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Materiella anldggningstillgangar

Byggnader
Mark
Pagaende arbeten

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Medlemsavgifter/hyror
Skattekonto

Forutbet. kostn/Uppl intakt
Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insats/upplatelseavgift
Ej inbetalt insatskapital
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital

I?alanserat resultat
Arets resultat, underskott

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder

Egna skatteskulder
Upplupna kostnader
Forskottsinbetalda hyror/avg

2019

43 284 608
13 856 600
64 719

1 560
166
46 240

EGET KAPITAL OCH SKULDER

54 864 859
0
890 234

-1 923 448
-171 856

51 465

1771
52 785
72 642

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

57 205 927

47 966
2 463 950

59 717 843

55 755 093

-2 095 304

5879 391

178 663

59 717 843

Not

4

2018

43 749 525
13 856 600

1362
319
43 138

54 864 859
0
702 234

-1 527 983
-207 465

78 501

1904
22 167
64 494

57 606 125

44 819
2227 158

59 878 102

55 567 093

-1 735 448

5 879 391

167 066

59 878 102
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.
Principerna ar oférandrade fran féregaende ar.

Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt
att beloppet kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott. Underskottsavdrag enligt
senast inlamnad deklaration till Skatteverket ar 30 401 kr.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart éver tillgdngens beraknade nyttjandeperiod.

Huvudindelningen ar byggnad och mark. Byggnaden bestar av ett antal komponenter, se uppdelning
not 3. Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.
Under 2019 har inga avskrivningar gjorts fér underhall som finansierats via kapitaltillskott.

Féljande avskrivningsplaner tillampas: Antal ar Procent/ar
Byggnaden 95 ar 1,05
Varderingsprinciper

Tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning av anlaggningstillgangar baseras pa bokfort varde 1 januari 2014 och beraknad ekonomisk
nyttjandetid.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOT NR 1 Driftskostnader

2019 2018
Fastighetsskétsel 31710 19 572
Stad, entr 50 448 49 128
Obligatoriska besiktningar 0 11 250
Hissar 65 687 54 808
Serviceavtal 792 778
El 42 463 44 168
Varme 242 165 247 444
Vatten 34 138 27 832
Sophamtning 22 700 21 875
Forsakringar 37 340 34 863
Kabel TV 10 950 12 003
Extern revisor 11 563 11 875
Ovriga fastighetskostnader 15 944 19 722
SUMMA 565 900 555 318
NOT NR 2 Kommunal fastighetsavgift

Fastigheten har &satts vardear 1964-1975 och féreningen betalar darmed en kommunal fastighetsavgift
(som for 2018 uppgick till maximalt 1.337 kr/lgh och f6r 2019 maximalt 1.377 kr/lgh)

Taxeringsvardet framgar av annan not.
7(9)
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NOT NR 3

Taxeringsvérde:

Byggnadsvarde
Markvéarde

SUMMA TAXERINGSVARDE

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande:

Bostader
Byggnader

Uppfort under aret
Anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvéarde enligt plan

Varmeslingor

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvéarde enligt plan

Grind

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvéarde enligt plan

Fasadrenovering

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvéarde enligt plan

Takmalning

Uppfort under aret
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvéarde enligt plan

SUMMA BOKFORT VARDE

Pagaende arbeten

N

01
37 000 000

18 200 000
18 800 000

37 000 000

©

N

01

©

37 000 000
44 320 682

0
44 320 682

-3 689 885
-464 917

-4 154 802
40 165 880

174 575

-120 496
0

-120 496
54 079

103 187

-27 512
0

-27 512
75 675

2928 800

-139 228
0

-139 228
2789 572

227 888
-28 486
0

-28 486
199 402

43 284 608

64 719

Fjardingen 28:11

29 153 000

15 800 000
13 353 000

29 153 000

N

01

0o

29 153 000
44 320 682

0
44 320 682

-3 224 968
-464 917

-3 689 885
40 630 797

174 575

-120 496
0

-120 496
54 079

103 187

-27 512
0

-27 512
75 675

2928 800

-139 228
0

-139 228
2789 572

227 888
-28 486
0

-28 486
199 402

43 749 525

0
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NOT NR 4

Férutbetalda férsakringskostnader
Ovriga fordringar

SUMMA

NOT NR 5

Nordea

SUMMA FASTIGHETSLAN

Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER

NOT NR 6

Upplupet revisionsarvode
Skuld till medlemmar
Upplupen réntekostnad
Vattenfall

SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER
NOT NR 7

Fastighetsinteckningar

8(9)
Foérutbet. kostn/Uppl intakt
2019 2018
36 754 33999
9 486 9139
46 240 43 138
Skulder kreditinstitut
Réntejust. Ranta Skuld
2020.01.13 0,66% 5879 391
5879 391
0
5879 391
Upplupna kostnader
2019 2018
12 000 12 000
0 2720
8 623 7 447
32 162 0
52 785 22 167
Stéllda sidkerheter
2019 2018
20 014 000 20 014 000



Brf Tradgérdsgatan 12
Org. nr 769606-0461
9(9)

NOTNR S8 Vésentliga handelser efter rékenskapsarets slut

1 2018 :
2019 /

4
inga vésentliga h&ndelser har intraffat fran rakenskapsarets slut fram till styrelsens undeﬂecknandeé@

Uppsala

Peter Siliehag

Lars Rudmark

Revisionspéteckning
o ~, )
Min revisionsberéttelse har avgivits den > =2 — S oZesly)

/ /
/

C_— o 4 //[{2/25;[’/([(/}____/
B/orev_ Revision AB =



Revisionsberiittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Tridgardsgatan 12, org.nr 769606-0461

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for

Bostadsrittsforeningen Tradgardsgatan 12 for rikenskapsaret
2019-01-01 — 2019-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir
forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer ar nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens frmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s4 &r tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om besiut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av siikerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfSrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna fOr vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en vasentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r hdgre 4n for en
visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller &sidosdttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en fOrstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar limpliga med hiinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrolien.

e utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om fGreningens férméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Tradgardsgatan 12 for ridkenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga

och @ndamalsenliga som grund fr mina uttalanden. &

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag tilt
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen 4r férsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att fGreningens organisation r utformad
sa att bokfSringen, medelsforvaltningen och fSreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e  fBretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras pd min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sédana tgirder, omréden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som
&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala S 2020 /

- //( 7 L] LpZt o il
Tomas Jonasson

Revisor
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